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FLEIN - BEI HEILBRONN

Moderner Neubau zwischen Ruhe und Stadt

WOHNBAU [ MULLER



Mitten i Grnen —
NAN A Leben

WILLKOMMEN IN FLEIN

Fin Zuhause zwischen Weinbergen,
Lebensqualitat und Stadtndhe

Flein ist einer dieser Orte, die man sofort ins Herz schlieBt. Eingebettet in sanfte Weinberge, ge-
prdgt von jahrhundertealter Weinbaukultur und einem lebendigen Miteinander, verbindet die
Gemeinde das Beste aus zwei Welten: ldndliche Ruhe und unmittelbare Stadtnahe. Wer hier
ankommt, spurt schnell, warum Flein zu den beliebtesten Wohnlagen im Raum Heilbronn zdhlt.

Die weitldufigen Rebhdnge, Spazierwege und Aussichtspunkte laden taglich aufs Neue dazu ein, die
Natur zu genieBen —sei es bei einer entspannten Runde durch die Weinberge, einer kleinen Radtour
oder beim Sonnenuntergang iber dem Zweifelberg, einem der bekanntesten Weinlagen der Region.
Gleichzeitig bietet der charmante Ortskern mit Backereien, Cafés, guter Gastronomie und allen wich-
tigen Nahversorgern kurze Wege fiir den Alltag und ein Umfeld, in dem man sich sofort zu Hause fuhlt.

Familien profitieren von einem hervorragenden Betreuungs- und Schulangebot, Sport- und Kultur-
vereinen sowie einem aktiven Gemeindeleben, das den Ort lebendig macht. Und wer beruflich
oder privat auf Mobilitat angewiesen ist, geniet die perfekte Anbindung nach Heilbronn — nur
wenige Minuten entfernt — sowie den schnellen Zugang zur A6 und A81.

Regionaltypische Weinfeste, traditionelle Veranstaltungen, die Natur des Fleiner Schmidbergs und
die offene, freundliche Atmosphdre machen Flein zu einem Ort, der nicht nur zum Wohnen, son-
dern zum Leben einlddt. Ein Ort, an dem man durchatmet, zur Ruhe kommt und gleichzeitig alles in
der Nahe hat, was das moderne Leben braucht.

Flein — hier finden Sie Heimat, Lebensqualitdt und die schonsten Seiten des Weinbaugebiets
Heilbronn in einem Ort vereint.



13 Eigentumswohnungen
lIstelder Stralie 76

NEUBAUPROJEKT IN FLEIN
Urban, modern und komfortabel

Klare Linien, die elegante Kombination aus Sattel- und Flachdach sowie charmante Gauben
prdgen das Erscheinungsbild dieses hochwertigen Neubaus, der sich harmonisch in die um-
liegenden Weinberge und ruhige Nachbarschaft der lisfelder Strafe 76 einflgt.

Auf vier Ebenen — und einem Tiefgaragengeschoss — entstehen dreizehn charmante Wohnungen
mit Wohnfldchen zwischen ca. 60 m? und 88 m2 und 2,5- bis 4,5 Zimmern. Bodentiefe Fenster,
moderne Grundrissgestaltung und offene Wohnkonzepte schaffen helle, groBziigige Raume mit
viel Flair. Offene Kiichen verbinden Wohn- und Essbereich zu einem kommunikativen Mittelpunkt.
Im Dachgeschoss beeindrucken die Wohnungen zusatzlich mit bis zu 3,65 m hohen Decken, die ein
besonders groBzugiges Raumgefihl erzeugen.

Dank der leichten Hanglage liegt eine Wohnung im Untergeschoss auf Gartenniveau mit eigenem
Garten. Drei der vier Erdgeschosswohnungen verfigen ebenfalls iber private Gdrten mit Terrasse,
alle dibrigen Wohnungen iiber sonnige Balkone.

Das Gebdude Uberzeugt auch technisch: Photovoltaikanlage, Luft-Wasser-Wdrmepumpe und
FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung setzen klare Zeichen fir Nachhaltigkeit und Zukunfts-
fahigkeit. Hochwertige Ausstattung wie Parkett, moderne Sanitdrelemente und 3-fach verglaste
Fenster runden das Gesamtbild ab.

Besonderer Komfort: Durchdachte Grundrisse bieten viele Maglichkeiten zur individuellen
Gestaltung — fir ein Zuhause, das sich Ihren Bedirfnissen anpasst.

Dieses Projekt vereint stilvolles Wohnen, moderne Technik und nachhaltiges Konzept —

ein Zuhause, das Lebensqualitat, Komfort und Zukunftsfahigkeit auf einzigartige Weise verbindet.
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GUTE INFRASTRUKTUR

Bockingen

thaf
peckartalst ”
Sontheim
| Gy 2 X :
4 At 3
Horkheim', : I _" L s ——
' ¥ \
)
I
Heilbronn Innenstadt 12min - 7km
Neckarsulm Innenstadt 18min 10 km
Weinsberg Innenstadt 18 min 10 km
Stuttgart Innenstadt 50 min 55km
Autobahn A81 7min 5km
Autobahn A6 18min  15km Haigern

S-Bahn Heilbronn
Flughafen STR

12min - 7km t
60 min 60 km

Minuten in Auto-Fahrtzeit nach google-maps

vNeckarbogen

fbg’u

Sty B

FLEIN'E:

=

HEILBRONN

x ¥
u'.\
x
Ly;
~Blrae 7
= i
K s
3
3
33
ol
&

2 e

ARV
T

=

Hoizécker

Kieslesgrund

© geoportal-bw.de

3
(] X = '"‘E
N~ ‘-"’%
\\4,;_“‘ : ‘-'E' &
b ~ =Y e
W 3’%'1":‘ s
Su B &
: 4 b r‘s-}i' [ : wll
- & " Sioeral.
AN S
Pt ) P
. FLEIN /<%
. Saah g
a, - -
NN P 2, :5.;.:_
i AT o = 2erign
Whheg, ur(‘")‘ ' W e
Siag Ve, 0% O\ o end
¢ x'@é—';; A\ P
Pl 2. 80% ‘s Bleps
£ 'h.:: '-‘:“«::tf?f‘:':q ‘t‘ I a‘}w
Fd g . ! ad -
y ) !&! Ny s,&-mzurg».& 9 ol N f-\. w1 1
£ Ko0% 8 T % .) { AN &
6 ) iyl '\ '*-?7:’0‘}:' < gqg,f S : :
£ Logl® T W A i
“Jonaméstruies 9" # L SR L _
§- "'s‘% o liat SRR, 7 R I
L \ - -— - |
,\‘_‘: ‘u_ %m\,*/’ N ; !
)
X .p‘ - I“-\t’,-;:,&" "'& ;u . = _H__,_,.’/ ﬁ.__
,\%‘,‘:‘ » A : /a'di\ ” N :“"’ .., ‘0’ & ‘5"\\ennL-rg\\'-q " .: -
& oy L * 3 — —
::i'e AN ._‘. _.'bﬂ “.‘ o ST i "f‘"'r S
F ST Sap, & & S~ N . a~ ~ -, 7
.'3‘:* ineg % ok Inw ;: ;,4..,:1 e, : " Ly, -
% - \rr- NS X |y ~ E\'
— H T ‘nw.‘ ‘: * 0N N | Sy » . j;
7 e ‘.:}' CRCTA N s J | . Straencker &
4 g o\ ; Wy / »
g =) / Yol Py » g J/ 2y T/ =
/ ."':"’ s £ s / f = Al
/ - e / - H L x\\% ‘*{:ﬁ&i’{; N J i ‘.-.\"."--.,___ . I
. / / by N '.-..;"q: \:.kt‘ g .-"I ' =4 ) I:‘
8“' .:r‘ / S { "" ; 7 \?:.‘ M E - ._\\-. o
\ - . . . \ ’ g Ny \ |
[<3) N \ % / '\x ..'\\é' L
: - — p o g
. - ! X &
E — . | e —Q——
= . L Halgernstrafe %t > 29
: = UL s
‘sg Haigern P! :::" “:.‘:‘ » 0" I
o
&b &
©

Minuten in Auto-Fahrtzeit nach g

DAS WICHTIGSTE
DIREKT UMS ECK

Grundschule Flein
Kindergdrten 2x
Supermarkt Edeka
Supermarkt Kaufland
Apotheke

Bushaltestelle

Arzt / med. Versorgung
Kreissparkasse + Volksbank
Offentl. Kfz E-Ladestation
Weinpanorama Flein-Talheim
Freibad Heilbronn
Breitenauer See



Raum fir Ihr Leben -
elegant und zukunftsorientiert




RIGHLIGHTS — MODERNE AUSSTATTUNG

> Helle Rdume durch groRe Fenster

> Eicheparkett & Feinsteinzeug

> FuBbodenheizung mit Raumsteuerung
> Sanitdrobjekte von Laufen & Hansgrohe
> Bodengleiche Duschen mit Echtglas

> Elektrische Handtuchheizkorper

> 3-fach verglaste Kunststofffenster

> Hebe-Schiebe-Elemente an Balkonen
> Elektrische Rollldden & Raffstores

> (ranit-Innensimse

> Grofe Terrassen & Balkone

> Privatgdrten mit Rollrasen (EG)

> Videosprechanlage mit Farbdisplay

> Luft-Wasser-Wdrmepumpe

> Fensterlifter (REGEL-AIR)

> TG-Stellpldtze mit abschlieBbarer
220-V-Steckdose

> Barrierefreier AuBenstellplatz

> Aufzug bis in alle Ebenen

> Ruhige, zentrale Wohnlage

Beispielhafte Bilder, keine verbindlichen Ausstattungen — diese der Baubeschreibung entnehmen.




UNTERGESCHOSS

WOHNUNG 1

3,5 ZIMMER

GEMEINSCHAFTS-
BEREICH

WASCHEN-TROCKNEN

ABSTELLRAUME

TECHNIK / HAR




ILSFELDER STRASSE 76 | FLEIN

UNTERGESCHOSS

WOHNUN

G1

3,5 Zimmer-Wohnung
88,56 M2 wohnfliche

Wohnen/Essen/Kochen
Schlafen

Kind

Diele/Flur

Bad

WC

Abstellraum

Putzabzug (0,5%)
Terrasse (1/2)

Gartenanteil

N

32,20 m?
15,06 m2
11,69 m2
13,23 m2
6,96 m2
2,08 m2
2,47 m2
-0,42 m?
5,29 m?

a. 133,81 m2

O

[ ] Mafstab ca. 1: 100

unverbindliche lllustration

T T
1 ] T e
I




ERDGESCHOSS

WOHNUNG 3 WOHNUNG 2

3,5 ZIMMER 3,5 ZIMMER

mannnanlEEEEEEES
Mllllllllllllllllllllﬂl
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WOHNUNG 4 WOHNUNG 5

3,5 ZIMMER 3,5 ZIMMER
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ERDGESCHOSS

WOHNUNG

)

3,5 Zimmer-Wohnung
79,74 M2 wonnfliche

Wohnen/Essen/Kochen 27,02 m2
Schlafen 14,86 m?
Kind 11,53 m2
Diele/Flur 11,31 m2
Bad 6,86 m2
WC 2,19 m2
Abstellraum 1,05 m2
Putzabzug (0,5%) -0,37 m?
Balkon (50%) 5,29 m?

Gartenanteil

a. 129,34 m2

N

©

Mafstab ca. 1: 100
unverbindliche lllustration

WOHNEN/

KOCHEN/ ESSEN

1

WOHNUNG 3

3,5 Zimmer-Wohnung
80,43 M2 wohnfliche

— — - = = —We
| SCHLAFEM = | .
el S = .
A ~/ WOHNUNGO03
A\ L4 = ~
-19 -

Wohnen/Essen/Kochen 27,02 m2
Schlafen 14,86 m2
Kind 11,69 m2
Diele/Flur 11,85 m2
Bad 6,86 m2
WC 2,08 m2
Abstellraum 1,16 m2
Putzabzug (0,5%) -0,38 m2
Balkon (50%) 5,29 m2

N

©

Mafstab ca. 1: 100
unverbindliche lllustration



ILSFELDER STRASSE 76 | FLEIN

ERDGESCHOSS

WOHNUNG 4
WOHNUNG 5

3,5 Zimmer-Wohnung

3,5 zimmer-won
80,21 M2 wohnfliche g9 Limmer-Wohnung

80,41 M2 wonnfliche

Wohnen/Essen/Kochen 27,02 m? _ : | _
Schlafen 14,86 m2 mmm}v = we Q Wohnen/Essen/Kochen 27,02 m2
Kind 11,69 m2 = =1 | [] — =hE Schlafen 14,86 m?
Diele/Flur 11,85 m2 i — : — — "i =—— — —c Kind 11,69 m2
Bad 6,86 m? = — =— = ‘ R — = Diele/Flur 11,81 m2
WC 2,22 m2 =] == ' v : Bad 6,86 m?
Abstellraum 1,07 m2 = D = — Injlimm WC 2,08 m2

| WOHNUNG 04 — | =
Putzabzug (0,5%) -0,38 m2 i L L e - WOHNUNG 05 Abstellraum 1,18 m2
Terrasse (50%) 5,02 m2 | 8AD — DELE ' HHAY © DELE el Putzabzug (0,5%) -0,38 m2

[ SCHLAFEN = o —— = =l—= H Terrasse (50%) 5,29 m2
Gartenanteil ca. 107,74 m? = = "vz‘ %' ==

4; < : =[5 Gartenanteil (a. 115,36 m

= = : r

:l_ == v = = =

5| — ’A{ e —

ey : 1 ]

.T;RRJ:\SS: = __-__T____ == = — TERM$_SE
| ' : = [T
| — =100 o) — = P !
. — R % ————

N
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Mafstab ca. 1: 100
unverbindliche lllustration
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| I 'WOHNEN/ 'WOHNEN/ , :
| | KOCHEN/ ESSEN KOCHEN/ ESSEN T ]
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Mafstab ca. 1: 100
unverbindliche lllustration




Ihr Riickzugsort in bester Lage
modern, hell, gemihtlich
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OBERGESCHOSS

WOHNUNG 7

3,5 ZIMMER

e

WOHNUNG 8

3,5 ZIMMER

WOHNUNG 6

3,5 ZIMMER

WOHNUNG 9

3,5 ZIMMER
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OBERGESCHOSS

WOHNUNG 6

WOHNUNG 7/

3,5 Zimmer-Wohnung

79,74 M? wohnfliche 3,5 Zimmer-Wohnung
80,43 M2 wohnfliche

Wohnen/Essen/Kochen 27,02 m? =T o = A
0 ' == | Y i WOHNEN/ ———
SFhIafen 14,86 mz ":ggn:@;/ssseu = | | B 1T KOCHEN/ ESSEN Wohnen/Essen/Kochen 27,02 m?
Kind 11,53 " i —— T TTTT]1 s Le ———=03 = Schlafen 14,86 m?
Diele/Flur 11,31 m2 |Z j _ H | il : | | ):I— : S ind 11,69 m2
Bad 0,86 m2 ool AT T T T Tt : — : Diele/Flur 11,85 m?
WC 2,19 m2 Bad 6,86 m2
Abstellraum O 1,05 m2 WC 2,08 m2
Putzabzug (00,5/0) -0,37 m2 = Abstellraum 1,16 m?2
Balkon (50%) 529m i - Putzabzug (0,5%) -0,38 m?2
ABSTELL. Balkon (50%) 5,29 m?
— . a 'WOHNUNGO7
WOHNUNG 06 e o = =k — —
- C A
- L : KIND
el = —IE
N

O ©
Mafstab ca. 1: 100 Mafstab ca. 1: 100

unverbindliche lllustration unverbindliche lllustration

- 26 - - 27 -
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OBERGESCHOSS

WOHNUNG 3

WOHNUNG 9

3,5 Zimmer-Wohnung

80,12 M? wohnfliche 3,5 Zimmer-Wohnung
80,41 M2 wohnfliche

Wohnen/Essen/Kochen 27,02 m2

SFhIafen 14,86 mz SRS Q Wohnen/Essen/Kochen 27,02 m?
K|~nd 11,69 m2 Ep— — | Schlafen 14,86 m?
Diele/Flur 11,85 m2 — = Kind 11,69 m?
\E/%\;acd 222 m2 KIND Diele/Flur 11,81 m2
m
' v = Bad 6,86 m2
Abstellraum 1,07 m2 — O
' el W(C 2,08 m2
PwabZUg(OO'SO/O) . mi —— WNU_H_G_OS —— |l S i I Abstellraum 1,18 m2
Balkon (50%) 493 m i — =L BAD Putzabzug (0,5%) -0,38 m?
e = e Balkon (50%) 5,29 m?
e
ABSTELL. :

= : = A ]

= - | N

| [ [Els — —— gg - - ElN NN

| | | ' : : = | L1

1 I I I = : — — — : = | 1 [ ] ]

[ L1 11 1 E} % % . T = % Jia I

o e : — - -_E . | [ ] [ |

ol 5 worney, e o

[ [ [ 1 e KOCHEN/ ESSEN [ [ 1

N

O ©
Mafstab ca. 1: 100 Mafstab ca. 1: 100
unverbindliche lllustration unverbindliche lllustration

- 28 - -29 -



Hier entsteht ein Rlckzugsort,
der jeden Tag besonders macht




DACHGESCHOSS

WOHNUNG 11 WOHNUNG 10

2,5 ZIMMER 4,5 ZIMMER

WOHNUNG 12 WOHNUNG 13

4,5 ZIMMER 2,5 ZIMMER
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DACHGESCROSS

WOHNUNG 10
WOHNUNG 11

4,5 Zimmer-Wohnung

88,84 m2 Wohnflache 2,5 Zimmer-Wohnung
100,98 M2 Grundfliche 60:06 M2 wohnflache

68,62 M2 Grundfliche

W.FI. G.Fl.
Wohnen/Essen 21,51 m2 23,16 m2 W.FI G.FI
Ko;hefn 6,73m? 6,73 m? Wohnen/Essen 20,95m2 22,80 m2
Schlafen 879mz 11,92 m?
, ) Kochen 6,73m?2 6,73 m?
Ankleide 6,91 m2 7,23 m2
d , , . Schlafen 12,26 m2 12,26 m?
Kind 1 11,05m2 11,05 m? .
) ) g Bad 7,19m2 8,70 m2
Kind 2 11,20 m2 13,07 m2 - — = ] Diele/Flur 8,0Tm2  8,01m?2
Bad 577mz 577 m? = ' i Putzabzug (0,5%) -0,28 mz  -0,29 m2
2 2 e — : A B Vel
Flur 559 m 559m [ g — =1 T T 1] Balkon (50%) 520m2 10,41 m?
Diele 4,45m2 4,45 m? ' —— LT ITTT
; WO =l 3
WC 2,06m2 2,06 m? _ :__ﬂm"é’:‘w ]_|f |
Putzabzug (0,5%) -0,42m?2 0,46 m? T e “ENmina i
Balkon (50%) 520m2 10,41 m2 = — |:|——_L| ﬁ

N

©

Mafstab ca. 1: 100 Mafstab ca. 1: 100
unverbindliche lllustration unverbindliche lllustration

- 34 - -35-
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DACHGESCROSS

WOHNUNG 12

WOHNUNG 13

4,5 Zimmer-Wohnung

88,66 M2 wonnfliche
100,63 M2 Grundfliche

2,5 Zimmer-Wohnung
60,71 M2 wohnfliche

2 .
WE  GH 68,93 M crundfiiche
Wohnen/Essen 21,51 mz 23,16 m? — W.FI G.FI
Ko;hefn 6,73mz 6,73 m? L — v Wohnen/Essen 20,95m2 22,80 m?
Schlafen 9,06 mz 12,29 m? = - -
, ) : Kochen 6,73m?2 6,73 m?
Ankleide 6,54m2 6,96 m2 =—— — ANKLEIDE—L AN Schlafen 12,26m2 12,26 m2
i 2 2
ij 1 11,05 m2  11,05m Diele/Flur 8,01m2  8,01m2
Kind 2 11,20 m2 13,07 m2
Bad 57Tm 577 m Ll i e
) ) - BAD Putzabzug (0,5%) -0,28m?  -0,29 m?
2 2
Flur| 589Im 589 m [ Balkon (50%) 520m2 10,41 m2
Diele 443m2 4,43 m? T

WC 2,06 m2 2,06 m?
Putzabzug (0,5%) -0,42mz  -0,46 m?
Balkon (50%) 484m2 9,68 m?

N

O ©

Mafstab ca. 1: 100
unverbindliche lllustration

Mafstab ca. 1: 100
unverbindliche lllustration
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UNTERGESCHOSS

KELLERRAUME UND TIEFGARAGE

Das Untergeschoss des 13-Familienhauses Uberzeugt durch seine
praktische Aufteilung. Jede Wohneinheit verfligt tiber einen eigenen,
abschlieBbaren Kellerraum. Dariiber hinaus stehen ein gemeinschaft-
licher Wasch- und Trockenraum, ein separater Kinderwagenraum so-

wie ein zentraler Technik- und Hausanschlussraum zur Verfugung.

Fine Ebene tiefer liegt die Tiefgarage, die bequem uber die
lisfelder StraBe einfahrbar ist. Sie umfasst insgesamt 19 Pkw-
Stellplatze — davon 11 Einzelstellpldtze sowie 4 versetzte, hinter-
einander angeordnete Stellplatzpaare, die als zusammengehorige

Doppel-Stellplatze angeboten werden, sowie einen separaten Mo-
KELLER

torradstellplatz. Jeder Stellplatz verfligt Uber eine abschlieBbare o

220-V-Steckdose. Zusdtzlich steht ein 20. barrierefreier Stellplatz im
Freien (EG) zur Verfiigung. Auf der Ebene der Tiefgarage befinden

sich auBerdem der Fahrradraum und der Zugang zum Mllraum.

Alle Etagen sind komfortabel iber den vorhandenen
Aufzug erreichbar.

KELLER
08

KELLER
07

KELLER
06

KELLER
10

KELLER
12

KELLER
13

KELLER
11

KELLER
09

unverbindliche lllustration

- 38 -

TIEFGARAGE

STELL- STELL- STELL- STELL- STELL- STELL- STELL-
PLATZ 15 PLATZ 16 PLATZ 17 PLATZ 18 PLATZ 19 PLATZ 20 PLATZ 21 PLATZ 22 I

MOTORRAD
STELLPLATZ 14

TIEFGARAGE
19 STELLPLATZE

STELL-
PATZR | PLATZ2Y PLATI28 | PLATIZS
l"',‘
1z

‘

STELL-
PLATZ 24

FAHRRADER

-39 -



BAUBESCHREIBUNG

BAUVORHABEN

1 Mehrfamilienwohnhaus mit 13 Wohnungen und einer Tief-
garage in 74223 Flein, llsfelder Str. 76

BAUWEISE

Ein 2-geschossiges Wohnhaus mit DachgeschoB und einer Tief-
garage mit 19 PKW-Stellpldtzen, 1 Motorradabstellplatz sowie
1 Stellplatz im Freien.

ANTEILMASSIGES GEMEINSCHAFTSEIGENTUM
Haustechnikraum, Wasch- / Trockenraum, Fahrradabstellraum,
Kinderwagenabstellraum, Mullraum

SONDEREIGENTUM UND GEBRAUCHSRECHTE
Wohnungen Nr. 1 - 13 und Kellerrdume Nr. 1- 13 Kellerrdume
im Untergeschoss durch Holz- oder Metallkonstruktion abge-
trennt. Zylinder gleich- schliefend zu den Wohnungseingangs-
tiren.

TG-Motorradabstellplatz Nr. 14

TG-Stellpldtze Nr. 15 - 33
Stellplatz (barrierefrei) im Freien Nr. 34

ROHBAU

ERDARBEITEN
Ausheben der Baugrube, Arbeitsraume und Fundamente, spate-
re Roh- und Feinplanie des Grundsticks.

KANALISATIONSARBEITEN

Alle im Erdreich liegenden Abwasserleitungen in PVC-Rohren.
Ausfihrungen nach den behdrdlich genehmigten Kanalisations-
planen.

FUNDAMENTE
Stampf- und Stahlbeton nach statischer Berechnung.
Bodenplatte nach statischer Berechnung.

— A0 -

UG-AUSSENWANDE

Doppelhduptiger Schalbeton nach statischer Berechnung. Die
Kellerfenster werden als Kunststofffenster bzw. als offene Luf-
tungsfenster in der Tiefgarage ausgefuhrt.

UMFASSUNGSWANDE

Kalksandsteinmauerwerk (Starke nach Angabe des Statikers)
mit Vollwarmeschutzsystem (Starke nach Angabe des Bauphy-
sikers).

ZWISCHEN- UND TRENNWANDE

Tragende Wande und Wohnungstrennwdnde nach den stati-
schen Erfordernissen. Nichttragende Zwischenwdnde aus Gips-
dielen, Gipskartonstanderwdnde oder gleichwertigem. Abmau-
erungen aus Bimsplatten oder Gipsdielen.

Der Wechsel zwischen Massiv- und Trockenbauelementen wird
mit einer sichtbaren Dehnungsfuge ausgefunhrt.

DECKEN

Decken uber Unter- und Wohngeschossen in Stahlbeton. Stiirze,
Ober- und Unterziige in Stahlbeton, teilweise aus Stahlbeton-
fertigteilen. Betongiite nach statischer Berechnung.

BODEN UNTERGESCHOSS
Im Untergeschoss (Kellerrdume) Betonboden mit Glattstrich.
Tiefgarage mit Pflasterbelag.

TREPPEN, BALKONE

Stahlbeton oder Betonfertigteile. Die Balkonbristungen werden
mit einer feuerverzinkten Stahlkonstruktion und mit farblich be-
handelten Trespa-Fillungen oder gleichwertigem versehen.
Farbe nach Angabe des Architekten.

KAMINE, ENTLUFTUNG
Heizungskamine nach den einschlagigen Vorschriften. Quer-
schnitte nach Angabe des Fachingenieurs.

ISOLIERUNG GEGEN ERDFEUCHTE
Die AuBenwdnde im Untergeschoss werden gegen Feuchtigkeit
isoliert oder Ausfihrung in WU-Beton.

ZIMMERARBEITEN
Dachkonstruktion aus Tannen- oder Fichtenholz, imprdgniert.
Ortgang- und Traufverkleidung in Eternit oder Holzschalung.

DACHDECKARBEITEN
Geneigtes Satteldach mit Ziegeleindeckung

FLASCHNERARBEITEN

Regenrinnen, Regenfallrohre, Verwahrungen usw. aus Titan-
Zinkblech.

AUSBAU

KUNSTSTEINARBEITEN
Treppenbelag und Podeste aus Granit oder gleichwertigem, wo
erforderlich Sockel.

AUFZUG

Personenaufzug vom TG - DG. Seilfordertechnik. Kabine aus
Stahlblech (verkleidet), Decke mit Beleuchtung (Abschaltauto-
matik), Rickansicht mit Spiegel (Teilbereich), Griffstange.

HAUSTURELEMENT

Die Haustlire besteht aus einer LM-Konstruktion mit Vordach,
Briefkdsten in Haustlrseitenelement oder daneben. Zentral-
schlieBanlage mit der Wohnungseingangstire gleichschlieBend
sowie eingebautem elektrischem Turdffner in der Haustire,
Klingel und Tirsprechanlage sowie eine Kamera fur die Video-
tberwachung.

SCHLOSSER- UND METALLARBEITEN

Im Untergeschoss, je nach Auflagen der Behdrde feuerhemmen-
de Stahltdren.

Treppengeldnder aus Stahl mit Edelstahlhandlauf, Lichtschach-
te mit verzinkten Gitterrosten abgedeckt. Balkonbristungen in
Stahlkonstruktion, feuerverzinkt oder lackiert.

Geldnder im Freien feuerverzinkt. Ausfihrung nach Angabe des
Architekten.

GLASERARBEITEN

Kunststofffenster wei, Isolierglas mit je einem Dreh-Kipp-Fli-
gel fiir jeden Raum. Ubrige Fenster sind feststehend bzw. als
Putzfliigel ausgebildet. Die Balkonfenstertiiren werden als He-
be-Schiebe-Element ausgefiihrt (aufer DG). Im DachgeschoR
werden die Balkonfenstertiren als Drehtlren ausgefihrt und
erhalten seitlich ein festverglastes Element. Fensterteilung laut
Werkplanung.

Die Ausgangstiire wird mit einer Flachschwelle ausgefihrt. Im
Bereich der Tiirschwelle wird ein

Ablaufrost (nur im DG) eingebaut. Hierbei handelt es sich um
eine nicht DIN-konforme Ausfihrung. Bei dieser Ausfihrung
handelt es sich um eine Sonderkonstruktion und kann auf
Wunsch des Wohnungskdufers ndherliegend erldutert werden.
Die Kdufer stimmen dieser Bauausfihrung mit dem Erwerb der
Wohnung zu.

Fenster mit Dreischeiben-Wdrmeschutzglas. Eine entsprechen-
de Anzahl von Fenstern wird mit REGEL-AIR Fensterliiftern fur
die mechanische Raumentliiftung ausgestattet.

Fenster im Erdgeschoss abschlieBbar. Dachfldchenfenster aus
Kunststoff, innen weiB, mit Zweischeiben-Wdrmeschutzglas.

ROLLLADENARBEITEN

Elektrische Jalousien im Wohn-/Essbereich und in der Kiiche
(Farbe nach Angabe des Architekten).

Elektrische Rollldden (Farbe nach Angabe des Architekten) in
den restlichen Raumen.

Im DachgeschoB erhalten samtliche Dachfldchenfenster in den
Wohnrdumen elektrische Rollladen.

In den Wohnungen 10 und 12 erhalten die Dachfldchenfenster
in den Badern zusatzlich einen elektrischen Antrieb.

ESTRICHARBEITEN

Schwimmender Zement- oder Anhydrit-Estrich in allen Rdumen
der Wohnungen und im Treppenhaus nach DIN. Bewehrung wo
erforderlich.
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TUREN - WOHNUNGSGESCHOSSE

Wohnungseingangsturbldtter (glatt) mit Doppelfalz, schallhem-
mende Ausfihrung, mit schwerem Turblatt (Dekor weiB), Spion,
3-fach-Verriegelung und Sicherheitsbeschldgen in Edelstahl
sowie Stahlzargen (Zargen nach Farbkonzept des Architekten),
Profilzylinder, Tirbreite ca. 1,00 m. Durchgangshdhe ca. 2,10 m

Innentlren mit Tirfutter (Dekor weiB), Profildichtung im Falz,
BB-Einsteckschloss. Tiirgriff in Edelstahl, Durchgangshohe ca.
2,10m

GIPSERARBEITEN

AuBenputz: -~ Wdrmeddmmverbundsystem — mit  farblichem
Schlussanstrich, Putzart und Farbton  wird vom Architekten/
Bautrager bestimmt.

Sockel:  Glatter Zementputz bzw. Schalbeton, gestrichen.
Innenputz: In Wohn- und Schlafraumen Fertig-Gipswandputz.
In Kiichen, Bddern, separatem WC, wo keine Wandplatten ver-
wendet werden, Fertig-Gipswandputz.

Treppenhaus: Rauputz mit Farbanstrich nach Angabe des Archi-
tekten/Bautrdgers.

UG-Trennwdnde: Bestich auf allen gemauerten Wanden.

BODENBELAGSARBEITEN

In Schlaf- und Kinderzimmer sowie Ankleide, Wohnen/Essen/
Kiiche und Diele: Eiche- Schiffsbodenparkett, vollflachig ver-
klebt. (€ 80,-- inkl. MwSt. pro gm fertig verlegt, inkl. Sockel),
nach vorliegendem Muster. Auf Wunsch ist in der Kiiche auch
ein Fliesenboden mit keramischen Bodenfliesen bis 30/60 mog-
lich. Auswahl nach vorliegenden Musterplatten (€ 80,-- inkl.
MwsSt. pro qm fertig verlegt)

FLIESENARBEITEN

Aufgrund von unterschiedlichen Aufbauhchen der Bodenbeldge
aus Parkett und Bodenfliesen sowie bedingt durch die Abdich-
tungsrichtlinien entsteht im Bereich des Belagswechsel in der
Turleibung ein Hohenversatz bzw. ein Gefdlle von bis zu 15 mm
im Bodenbelag. Die Materialiibergangsschiene wird aus Alumi-
nium Natur ausgefiihrt.

Bad

Keramische Wandplatten bis 30/60 im Duschbereich raumhoch
gefliest (im Dachgeschoss bis ca. 2 m). Keramische Wandplatten
bis 30/60 an den brigen Wdnden ca. 1,20 m hoch. Auswahl
nach vorliegenden Musterplatten. (€ 80,-- inkl. MwSt. pro gm
fertig verlegt)

w(c

Keramische Wandplatten bis 30/60 an den Wdnden ca. 1,20 m
hoch Auswahl nach vorliegenden Musterplatten. (€ 80,-- inkl.
MwsSt. pro gm fertig verlegt)

Bad + WC
Keramische Bodenfliesen bis 30/60, Auswahl nach vorliegenden
Musterplatten. (€ 80,-- inkl. MwSt. pro qm fertig verlegt)

Abstellraum in der Wohnung
Keramische Bodenfliesen bis 30/60, Auswahl nach vorliegenden
Musterplatten. (€ 80,-- inkl. MwSt. pro gm fertig verlegt)

Fenstersimsen
Innensimse aus Granit. Breite nach Angabe des Architekten.
Kein Innensims in der Kiiche und im Bad.

Terrassen/Balkone

Betonplatten auf Kiesbett oder Stelzen verlegt. GroBe und Farbe
nach Angabe des Bautragers. Im Randbereich eine Kiesfangleis-
te. (€ 40,-- inkl. MwSt. pro gm fertig verlegt)

MALER- UND TAPEZIERARBEITEN

Decken, Podestuntersichten und Treppenldufe im Treppenhaus
mit Innendispersionsfarbanstrich, wei oder leicht getont, nach
Angabe des Architekten. Alle Wande und Decken in den Woh-
nungen werden mit Raufaser (mittlere Kornung) tapeziert und
mit Dispersionsfarbe weif gestrichen.

In Bad und WC werden die nicht gefliesten Wande und die De-
cke mit Raufaser (mittlere Kornung) tapeziert und mit wasser-
fester Dispersionsfarbe weil gestrichen.

(Vergitung € 8, inkl. MwSt. pro gm fiir Lohn und Material inkl.
Nebenarbeiten fiir Decken und Wande in allen Raumen).
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Im Untergeschoss werden Wdnde und nichtisolierte Decken mit
weiBer Dispersionsfarbe gestrichen, ebenfalls die Balkonunter-
sichten.

Stahltiren, Treppengeldnder und sonstige Eisenteile grundiert
und mit Lackfarbanstrich versehen. (verzinkte Eisenteile werden
nicht lackiert)

TECHNISCHER AUSBAU

HEIZUNGSINSTALLATION

Die Heizungsanlage wird in Form einer monovalenten Luft-
Wasser-Wdrmepumpe in Verbindung mit zentraler Warm-
wasserbereitung erstellt.

Dimensionierung der gesamten Anlage nach Berechnung und
Angabe des Fachplaners.

FuBbodenheizung in allen beheizten Wohnrdumen, Steuerung
mit Raumthermostaten und elektrischen Stellantrieben, ein
Handtuchwdrmer mit E-Heizstab wird zusatzlich zur FuBboden-
heizung in den Badern EG — DG (wo maoglich) eingebaut.
Anordnung/Dimensionierung der FuBbodenheizung und Heiz-
korper nach Vorgabe des Fachplaners, Erfassung der verbrauch-
ten Wdrme ber Warmemengenzdhler. Diese werden von der
Eigentimergemeinschaft angemietet.

LUFTUNG

Wohnraumliftung tiber 2-stufige Liifter in Verbindung mit den
im Fensterrahmen integrierten
AuBenluft-Nachstromdffnungen. Die Funktion der raumiber-
greifenden Liftung wird Uber ca. 10 mm gekurzte Wohnraum-
tiiren gewahrleistet. Die erste Stufe der Liftung gewahrleistet
permanent einen Luftwechsel zum Feuchteschutz der Wohnung,
die zweite Stufe ist

nutzungsabhdngig. Eine individuelle, zusatzliche Liiftung uber
Fenster ist notwendig und Teil des Liiftungskonzeptes.

TIEFGARAGENLUFTUNG

Die Tiefgarage wird natrlich Uber Fassadendffnungen, Tiefga-
ragentor und/oder Liftungsbauwerke beliftet. Auch die Entrau-
chung findet im Notfall Gber diese Offnungen statt.

Unter ungiinstigen Wetterverhdltnissen kann es in der Tiefga-
rage vereinzelt zu abtropfender Kondensatbildung und Schnee-
eintrag kommen. Derartige Ereignisse und deren Erfordernisse
unterliegen nicht der Gewahr des Verkdufers.

SANITARE INSTALLATION

Im Standard enthalten sind nachfolgend beschriebene Einrich-
tungsgegenstande mit Zubehor in der Farbe WeiR, Ausstattung
und Anordnung gemdR Grundrissplanung, Waschbecken und
WC als Fabrikat Laufen Pro S oder gleichwertig, Badarmaturen
Hansgrohe Talis S oder gleichwertig.

Die Wasserzahler werden von der Eigentimergemeinschaft an-
gemietet.

wc

Alswandhdngendes Tiefspul-WC aus Sanitdrporzellan mit Unter-
putzspiilkasten und Wasserspartaste, Kunststoffsitz und Deckel
mit Absenkautomatik, Papierrollenhalter (Fabrikat Emco Loft).

Handwaschbecken

In den WC's aus Sanitdrporzellan (Breite 45 cm) mit verchromter
Einhebelmischbatterie und einem Handtuchhalter.
Kristallspiegel ca. 50 x 70 cm, verdeckte Befestigung.

Handwaschbecken

In den Bddern (Breite 90 cm) aus Sanitarporzellan mit ver-
chromter Einhebelmischbatterie und einem Handtuchhalter.
Kristallspiegel ca. 90 x 50 cm, verdeckte Befestigung.

Duschen

Bodengleich geflieste Duschbdden mit Unterputz-Einhebel-
mischbatterie, verchromt, Handbrause mit Brauseschlauch,
Brausestange und verstellbarem Brausehalter.
Duschtrennwand aus Echtglas (GroRe nach Angabe des Archi-
tekten).

Anschliisse Kiiche

Fir Warm- und Kaltwasser mit Eckventilen als Aufputz Instal-
lation, Abwasser fur Spile und Sptlmaschine im Bereich der
Installationsschdchte mit abgestopftem Anschluss.
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Waschmaschinen

Anschliisse fiir Waschmaschinen/ Kondensat Waschetrockner
im UG.In den Wohnungen gegen Aufpreis wenn maglich. Kalt-
wasseranschluss mit Eckventil und Abwasseranschluss fiir die
Waschmaschine als Aufputz Installation.

Wasseranschliisse auBen

1x frostsicherer AuBenwasserhahn in den EG-Wohnungen je-
weils an der Terrasse, ein frostsicherer AuBenwasserhahn am
Gebdude zur Pflege der Gemeinschaftsflachen.

Ausgusshecken

Ein Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasserhahn in dem ge-
meinschaftlichen Wasch- und Trockenraum und im Haustech-
nikraum als Aufputz Installation.

ELEKTRO-INSTALLATION

In den Wohngeschossen werden alle Leitungen unter Putz bzw.
in Beton verlegt. Im UG Feuchtraumkabel auf Putz. Gemein-
schaftsraume, UG-Flure und der Aufenbereich erhalten Leuch-
ten, die an den Allgemeinzahler angeschlossen sind.

Die zu den Wohnungen gehdrenden Abstellrdume im UG er-
halten eine Leuchte und eine Steckdose, angeschlossen an den
Wohnungszahler.

Im Wasch- und Trockenraum sind zwei abschlieBbare Steckdo-
sen pro Wohnung vorgesehen.

Die Zahlereinrichtungen sind zentral im UG untergebracht. Die
Wohnungsabsicherung erfolgt (iber Verteiler/Medienverteiler
(nur Verkabelung) an geeigneter Stelle in Flur/Diele. TV-Breit-
bandkabel (wenn vom Versorger maoglich). Rauchmelder in
notwendiger Anzahl. Diese werden von der Eigentiimergemein-
schaft angemietet.

Photovoltaikanlage versorgt gemeinschaftlich genutzten Strom-
verbrauch.

Flur/Diele
Brennstellen nach Bedarf (max. 3) mit Kreuzschaltung, 1 Steck-
dose, 1 Telefondose

Kiiche

1 Brennstelle mit Ausschaltung, 1 Anschluss fir Elektroherd, Ge-
schirrspul-maschine und Kuhlschrank, 1 Steckdose fir Dunst-
abzug, 3 Doppelsteckdosen in 1.10 m Hohe. Dunstabzug im Um-
|uftverfahren.

Bad

1 Deckenbrennstelle und 1 Brennstelle (iber dem Spiegel mit
Doppelschalter, 1 Doppelsteckdose pro Waschtisch, Bade- und
Duschwannenerdung.

WC - separat
1 Brennstelle mit Ausschaltung. 1 Steckdose

Wohnen/Essen
2 Brennstellen mit Ausschaltung, 2 Steckdosen, 3 Doppelsteck-
dosen, 1 TV-Anschlussdose, 1 Telefondose

Schlafzimmer
1 Brennstelle an der Decke mit Kreuzschaltung, 1 Steckdose,
2 Doppelsteckdosen, 1 TV-Anschlussdose, 1 Telefondose

Kinderzimmer
1 Brennstelle mit Ausschaltung, 1 Steckdose, 2 Doppelsteckdo-
sen, 1 TV-Anschlussdose, 1 Telefondose

Abstellraum
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 1 Steckdose

Terrasse/Balkon

1 LED-Wandleuchte nach Wahl des Bautrdgers mit Ausschaltung
(von innen schaltbar) 1 Steckdose (wasserdicht), im EG von in-
nen schaltbar

Treppenhaus
Treppenhaus- und Eingangsbeleuchtungen, Bewegungsmelder
und Lichttaster in ausreichender Zahl

TG-Stellplatz
1 Steckdose abschliefbar (220 Volt)

— A -

Klingelanlage

Anlduteplatte an der Haustire mit Klingelknopf und Namens-
schild, an jeder Wohnungseingangstire Klingelknopf und Na-
mensschild, in Flur/Diele Gegensprechanlage mit Turdffner
inkl. Farbbildschirm.

AUSSENANLAGE

Bepflanzung der Allgemeinfldche nach dem Plan des Architekten.
Die Wohnungen im Erdgeschoss erhalten eine Gartengestaltung
mit Rollrasen in den ausgewiesenen Sondernutzungsrechten
(wo maoglich). Als Abgrenzung wird eine Kirschlorbeerecke ge-
pflanzt. Die Gartengestaltung gibt der Bautrager vor, alle Ande-
rungen sind abzustimmen.

Der AuBenstellplatz wird mit sickerfahigem Betonpflaster aus-
gefuhrt.

Lufahrt zur Tiefgarage mit sickerfdhigem Betonpflaster. Hauszu-
gdnge mit sickerfdhigem Betonpflaster.

1 AuBenleuchte am Hauseingang, Wegbeleuchtung mit Bewe-
gungsmeldern. Ausreichende Beleuchtung beim Hauszugang
und im Treppenhaus. Die Tiefgarage erhdlt ein Sektionaltor mit
elektrischem Antrieb. 1 Handsender pro TG-Stellplatz und TG-
Motorradabstellplatz.

ALLGEMEINES

Sollten zwischen dieser Baubeschreibung und den Verkaufs-
planen Differenzen bestehen, so sind die Arbeitsplane M 1 :
50 und Detailplane des Architekten und der Fachingenieure
malgebend. Notwendig werdende Abmauerungen fir Installa-
tionsschdchte sowie Vormauerungen fur Versorgungsleitungen
wurden in der Fldchenermittlung nicht berticksichtigt.
Anderungen in der Ausfiihrung, welche keine Wertminderung
bedeuten oder die aufgrund behordlicher Auflagen oder tech-
nischer Notwendigkeit erforderlich sind, bleiben vorbehalten.

Zur besseren Ubersicht sind die Grundrisse mobliert dargestellt.
Es werden jedoch nur die Einrichtungsgegenstande eingebaut,
die in der vorstehenden Baubeschreibung aufgefiihrt sind.
Sonderwiinsche sind zur Koordinierung eines reibungslosen Ab-
laufes friihzeitig und nur schriftlich mitzuteilen. Sonderwtinsche
konnen nur mit unserer schriftlichen Genehmigung und im Rah-
men der technischen Moglichkeiten ausgefuhrt werden.

Die Ausfiihrung von Sonderwiinschen bleibt in jedem Fall au-
Berhalb irgendwelcher Verantwortung unsererseits. Die Kosten
eventueller Sonderwinsche sind direkt mit den ausfihrenden
Handwerkern zu verrechnen. Die Kosten fiir eine notwendige
Umplanung werden jedoch von uns auf Stundenbasis (€ 150,
pro Stunde zzgl. ges. MwSt.) berechnet.

Dauerelastische Ausfugungen sind Wartungsfugen und unterlie-
gen deshalb nicht der Gewdhrleistung.

Die Wohnung erhélt eine Grundreinigung (besenrein) vor Uber-
gabe.

Fenster, Einrichtungsgegenstande, Wandfliesen, Fufboden etc.
werden grob gereinigt. (Eine End- bzw. Feinreinigung der Woh-
nung durch den Kdufer vor dessen Einzug eriibrigt sich dadurch
nicht.)

Heilbronn, 25.07.2025
WOHNBAU MULLER GMBH
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REFERENZEN NOTIZEN

74223 Flein, Haigernstr. 24 + 26
36 Wohneinheiten
Fertigstellung April.2024

74906 Bad Rappenau, Wimpfernstr. 53
8 Wohneinheiten
Fertigstellung Dez. 2021

74223 Flein, Weststr. 2
8 Wohneinheiten
Fertigstellung September. 2020
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74182 Obersulm-Willsbach, Kreuzweg 20 + 22
15 Wohneinheiten
Fertigstellung Mdrz. 2019
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